PUBLICA

XXX\

TORREON

*DICTAMEN DE LA COMISION DE HACIENDA PATRIMONIO Y CUR)EINEtrabajando

R.AYUNTAMIENTO DE TORREON, COAHUILA 2010-2013

SEXAGESIMA QUINTA SESION DEL DiA 02 DE ABRIL _DEL ANO 2013, A
LAS 11:00HRS (once).

IEn Torreon, Coahuila siendo las 11:00 (once) horas del dia 02 de Abril del afo 2013, en
la Sala de Juntas de Regidores ubicada en el Interior del Edificio de la Sala de
Regidores se reunio la Comisién de Hacienda Patrimonio y Cuenta Publica, integrada
por el C. Jos¢ Elias Ganem Guerrero, Presidente;. José Reyes blanco Guerra, Vocal;
Lic. Arturo Rangel Aguirre, Vocal; CP. Luz Natalia Virgil, con ¢l objeto de emitir
dictamen de la Solicitud presentada por el C. Lic. Rodolfo Cuahutemoc Ontiveros
[.opez, representante Legal de la Constructora e Inmobiliaria H. de Durango SA. De
CV., los cuales solicitan a esta comision la desincorporacion del dominio publico
Municipal y posterior a esta la enajenacion a titulo oneroso de un Lote de Terreno
propiedad del Municipio, ubicado en Lote 1 de la manzana 1 del fraccionamiento Villas
las Margaritas con una superficie de 5.459.73 m2. Y dentro del octavo punto de la
Orden del dia y en apego a lo establecido por las disposiciones contenidas en el Articulo
107 y 102 Fraccion VI y VII del Cédigo Municipal para el Estado de Coahuila de
Zaragoza, 114 fraccion IV del Reglamento Interior del Municipio de Torreon, Coahuila.
Se llego al siguiente acuerdo que por el presente se emite dictamen en los siguientes
lerminos:

ANTECEDENTES:

PRIMERO.- Se somete al andlisis, discusion y en su caso aprobacion la Solicitud
presentada por el C. Lic. Rodolfo Cuahutemoc Ontiveros Lopez, en su caracter de
apoderado general para acto de administracion, de la empresa denominada Constructora
¢ Inmobiliaria H. de Durango S.A. De CV., los cuales solicitan a esta comision la
desincorporacion del dominio publico municipal y posterior a esta la enajenacion a
titulo oneroso de un Lote de Terreno propiedad del Municipio, ubicado en Lote | de la
manzana | del fraccionamiento Villas las Margaritas con una superficie total de
5,459.73 m2.

SEGUNDO.- Que el citado inmueble es susceptible de enajenacion, segun lo
establecido por el Acuerdo de Cabildo de la quincuagésima sesion extraordinaria
celebrada el 07 de Febrero del presente afio; en el que el cabildo aprueba el Dictamen de
la Comision de Comercio, Turismo y Fomento Econdmico, a través del cual se
confirma, por el H. cabildo el uso de suelo Comercial del predio ubicado en Carreter;
Torreon  San Pedro.
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Que en el aludido predio a desincorporar y posteriormente a enajenar se pretende
realizar la construccion de un proyecto comercial denominado “Plaza Comercial
Hacienda del Rosario”, se considera un proyecto clave para continuar apuntalando
comercialmente el corredor de la Autopista Torreon  San Pedro, en su tramo hasta el
Territorio Santos Modelo.

Que el proyecto “Plaza Comercial Hacienda del Rosario”, contempla una inversion
superior a los 20 millones de pesos, lo cual representa una de las inversiones
comerciales mas significativas del sector.

Que el predio donde se pretende desarrollar el proyecto, fue adquirido por el
Ayuntamiento de Torreon, de conformidad con el articulo 178 y 231 de la Ley de
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Coahuila de Zaragoza,
segln consta en la Escritura Publica no. 759 de fecha 10 de Agosto de 1999, pasada
ante la fe de Notario Publico No. 55 en Torreon, Lic. Armando Martinez Herrera.

CONSIDERANDO:

UNICO.- Que una vez revisada la solicitud presentada por el C. Lic. Rodolfo
Cuahutemoc Ontiveros Lopez, en su caracter de apoderado general para acto de
administracion, de la empresa denominada Constructora e Inmobiliaria H. de Durango
S.A. De CV., los cuales solicitan a esta comision la desincorporacion del dominio
publico municipal y posterior a esta la enajenacion a titulo oneroso de un Lote de
Terreno propiedad del Municipio, ubicado en Lote 1 de la manzana | del
fraccionamiento Villas las Margaritas con una superficie de 5.459.73 m2. y
recepeionandose los comentarios pertinentes, Se somete a votacion por el C. José Elias
Ganem Guerrero, en su caracter de Presidente de la Comision, obteniéndose un
resultado de la siguiente manera:

DICTAMEN:

UNICO.- Una vez votado, la Comision aprueba por 3 Votos a favor del C. José Elias
Ganem Guerrero, (Presidente) Lic. Arturo Rangel Aguirre (vocal), Lic. José Reyes
Blanco Guerra (vocal), y 1 voto en contra de la CP. Luz Natalia Virgil Orona (voml
cual razona su voto de la siguiente manera: que por tratarse de un bien j
considerado como equipamiento urbano, es juridicamente imposible ser sus
enajenacion.

Se aprueba por mayoria de votos la desincorporacion del dominio public
posterior a esta la enajenacion a titulo oneroso a favor de la empre
(,onstru(,lora Inmobllmrla H de Durdngo S.A. De CV del b!LI‘l inmu

municipal y
denominada
le ubicado en f

y colmdancms

x
TRC
\ 10/1
Av, Morelos y Calle Cepeda Editicio Municipal del Gantro Historico (Banco de México)
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Al sur oeste con 26.67 metros con avenida san Ignacio

Al sureste con 65.94 metros con autopista torreon  san pedro

Al edste en tres lineas que miden 6.95 metros, 23.54 metros y 13.33 metros vialidad
existente

Al oeste con 52.38 metros lote 3 y fraccion lote 4.

Lo anterior con fundamento en el Articulo 276 Fraccion I del Cédigo Financiero para
el Estado de Coahuila de Zaragoza, Articulo 102 fraccion Il numeral 2 del Codigo
Municipal para el Estado de Coahuila de Zaragoza, 114 Fraccion Il del Reglamento
Interior de R. Ayuntamiento de Torreon, Coahuila; y demas relativos

Turnandose a la Secretaria del R. Ayuntamiento para su inclusion en el orden del dia de
la proxima sesion de cabildo, para su Andlisis, discusion y posible aprobacion del R.
Ayuntamiento de Torreon, Coahuila.

ATENTAMENTE
TORREON, COAHUILA. A 03 DE ABRIL DE 2013
COMISION DICTAMINADORA

GANEM GUERRERO —1

. JOR _ LIC. RITA DEL RIO GALLEGOS
PRESIDENTE CAL

LIC. JOSE REYES BLANCO GUERRA
VOCAL

CP. NATALIA VI

VOC ?L,

4

, ORONA

www.gentetrabajando.gob.mx
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L- ANTECEDENTES.

Solicitante: Constructora ¢ Inmobiliaria H de Durango, S.A. de C.V.

Valuador: Arq. Luis Felipe Cervantes Reyes. (Inmuebles 1975-2012). i
Fecha del avalio: 29 de Junio del 2012.

Inmueble que se valia: Terreno urbano, baldio,

Régimen de propiedad: Municipal.

Propietario del inmueble: Municipio de Torreon, Coahuila.

Objeto del avalio: Estimar valor comercial.

Propdsito o Destino del avalio: Para toma de decisiones.

Ubicacién del inmueble: En el acceso, lado derecho del Fraccionamiento Villas Las Margaritas.

(Esquina de Autopista Torredn-San Pedro y Av. San Ignacio).
Torredn, Coah, C.P. 27105

Numero de cuenta predial:
Clave catastral:

Nimero de Cuenta de Agua:

IL- CARACTERISTICAS URBANAS.

Clasificacién de la zona: En desarrollo; habitacional, comercio y servicios.
: Corredor Urbano (CU-1.1) Autopista Torreon-San Pedro.
Tipo de construccién dominante: Unifamiliar, moderno-mediano y bueno.
Indice de saturacién en l2 zona: 40%
Poblacién: Concentrada en dreas habitacionales.
Contaminacién ambiental: La producida por circulacién vehicular intensa.
Uso de suelo: Segin Plan Director de Desarrollo Urbano; campestre, habitacional, turistico.

Vias de acceso e importancia de las mismas: Autopista Torreén-San Pedro y otras del sector (accesos a fraccionamientos).

Servicios municipales: En el Fraccionamiento Villas Las Margaritas: Agua potable v alcantarillado mixto, electrificacic
Aérea pavimentos asfalticos, Lineas telefonicas aéreas, alumbrado piblico, vias de accer

pavimentadas, recoleccion basuray transporte urbano.

Equipamiento urbano: *Nomenclatura y sefializacion: Dcﬁcicntc;ﬁ area.

*Areas comerciales, de auto servicio, .de abasto, escuelas, hoteles, hospitales, restaurantes,

iglesias, gasolinerias, bancos, dreas ﬁf\:‘éxciiﬂy, efc. en un radio de 3,000.m.

Y

Arge Lans Felipe Cervantes Reses

Coldn 1720 - 1 Ne. Ampl Taos Angeles Torredn Coah, (L8 27140 Tel, Oficing 71238
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IIL.- TERRENO.
Tramo de calle calles transversales, limitrofes y orientacién: Esquma de Autopista Torreon-San Pedro, Av. San Ignacio y
vialidad existente Czda. Hacienda del Rosario.
Aceras al Sur, Sureste, Suroeste y Este.

Medidas y colindancias segiin: Copia de Documento (parte de Escritura) Lic. Armando Martinez Herrera.

ACOmo i
Fr. Resld
Hadeuda
El Reaario

Av. Gan Lgnacia
e Aulopist
‘orfedn-5an Pedra

Lote 1, Mzna. 1.
Al Norte 94.23m. con Lote 2,
Al Sur Linea curva con 14.22m. con Autopista Torreén-San Pedro.
Al Suroeste 26.67m.con Av. San Ignacio.
Al Sureste 65.94m. con Autopista Torredn-San Pedro.
Al Este Tres lineas de 6.95m., 23.54. v 13.33m. con vialidad existente ¥y
Al Oeste 52.38m.m. con Lote 3 v Fraccion del Lote 4.
Area total: 5,459.73m2. - Segun: Copia de Documento (parte de Escritura) Lic. Armando Martinez Herrera.

Topografia y configuracion: Plana-irregular.

Caracteristicas panorimicas y descripcion general de la zona: Sector habitacional y comercial en desarrollo,

Densidad habitacional: Campestre, habitacional, turistico.

* Intensidad de construccién: CUS/COS/Niveles; 04/0.4/1-2.

Servidumbre y/o restricciones: Aparentemente no hay y restricciones las que reglamentan los departamentos oficiales
correspondientes.

Consideraciones adicionales: Se observa en éste fraccionamiento; abandono, hundimientos y mal estado de: Pavimenlo,
cordoneria, cunetas para desagiie pluvial y alumbrado puiblico.

IV.- DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE.
Uso actual y descripcion:  Terreno urbano baldio.

TIPOS DE CONSTRUCCION: No hay.

Calidad y clasificacién de la construccion:
Nimero de niveles:

Edad aproximada de la construccién:
Vida atil remanente: \
Vida atil total:

Estado de conservacion: :
Calidad del proyecto: Q‘/

Unidades rentables o susceptibles a rentarse: Una.

Arg. Lus Felipe Cervantes Reves

- Colén 1720 - 1 Nte. Ampl. Los Angeles Torreon Coah. C.P. 27140 Tel, Oficion 7123873
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V.- ELEMENTOS DE LA COMNSTRUCCION.
No hay. ﬁ)\j
|
A).- OBRA NEGRA O GRUESA: ; \Qj—'/,
Cimientos: \ : \-J
Hstructura:
Muros:
Entrepisos:
Techos:
Azoteas:
Bardas:

B).- REVESTIMIENTOS Y ACABADOS INTERIORES:
Aplanados:
Plafones:
Lambrines:
Pisos:
Zoclos:
Escaleras:
Pintura:
Recubrimientos especiales:
C).- CARPINTERIA:
D).- INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS:
Red hidraulica:
Cuadro medidor;
‘Drenaje sanitario:
Muebles de bafio:
E).- INSTALACIONES ELECTRICAS:
F).- PUERTAS Y VENTANERIA METALICAS:
Ventaneria:
Puertas y marcos:
Herreria;
G).- VIDRIERIA:
H).- CERRAJERIA:
I).- FACHADA:

J).- INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS
ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS:

A, L Pelipe Cervantes Reves

Coldn 1720 - Nte. Ampl. Los Angeles Torredn Coal, C.F 27140 Tel. Oficing 712-38.73
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Metodologia para la aplicacién de los valores:

Terreno:

Para estimar el valor unitario del terreno se realizo una investigacion en el drea o semejantes, detectando ofertas de terrenos
con uso similar, homologandolos segiin sus caracteristicas con respecto al bien valuado. El valor obtenido se considetard en el
enfoque fisico.

Aspectos Relevantes del Mercado:

Definiciones:

* Enfoque de Costos:

Considera que el valor maximo del bien para el comprador, seréd la cantidad necesaria para adquirir o construir un nuevo bies
igual utilidad. Cuando el bien no es nuevo, el valor de reposicion nuevo debera ser ajustado de acuerdo a los métodos
depreciacion y obsolescencia cominmente utilizados.

También implica el supuesto que un comprador bien informado, no pagaria mas por un bien que el costo de un bien sustituto.

*Enfoque Comparativo de Mercado:

Se basa éste en el principio econdmico de sustitucion, el cual considera que un comprador bien informado no pagard por un b
mis del precio de compra de otra propiedad similar, involucra la recopilacién de informacién de mercado de inmuebles similare:
‘valuado, para con ¢sta informacion y aplicando los ajustes que procedan, se estime un valor de mercado.

* Valor comercial (estimado):

Es la cantidad mas probable en que una propiedad seria vendida en un mercado abierto v competitivo, en las circunstanc
prevalecientes a la fecha del avalio, con un plazo razonable de exposicion en el mercado inmobiliario, con un ofertante
demandante libres de presiones y bien informados.

Comentarios Generales: El fraccionamiento donde se ubica el terreno que se analiza, se observa con deterioro ¢n
infraestructura: Hundimientos y dafios en el pavimento, cordoneria destruida, cunetas para desagiie pluvial en mal esta
enmontado con arbustos de la region y alumbrado deficiente. La densidad habitacional es minima de hace tiempo v asi se conser
Se puede considerar con un lento desarrolio y nulo mantenimiento.

Condiciones Limitantes y Excepciones:

Arg. Luis Fedipe Cervanes Reyes

’ Coldn 1720 - | Nie. Ampl. Los Angelé Toreon Coah, QP 27140 Tel. Oficiaa 712-38-73
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VIL.- VALOR DE MERCADO.
(Enfoque comparativo de mercado. TERRENO)

a) TERRENO:
OFERTAS Y/O VENTAS. TERRENO : ¢
Referencia Ubicacion Area  Valor Unit.  Valor Total Teléfono Fecha
l- Czda. Hda. del Rosario (en el acceso
al Fr) Fr. Res. Hda. El Rosario. TRC. 5,000.  $2,000. £10°000,000. Agente Inmobiliario 02/Jul/2012

2.- Cda. Padre Pro, Fr. Villas Las Margaritas

' (2 lotes de 2,400.m2. ciu TRC. 4.800.  $1,300. £ 6°240,000. Agente Inmobiliario 02/Jul/2012
3.- Perif. Rail Lopez Sanchez frente a la Puerta

Amarilla y Prox. Edif. Coahuila. TRC. 9,500. § 720. § 6'840,000. Agente Inmobiliario 02/Jul/2012

Homologacion:

FACTORES :
Referencia  Valor Zona  Ubic. Frente Forma Sup. ' Topo. Otro Fre.  $jm2. Ponderacion
Unitario Fl F2 F3 F4 F5 F6 F7
l.- $2,000. 0.80 110 1.00 0.90 1.000 100 0.75 05% $1,180. 33%
- $1,300. 1.00  L10 105 09 100 100 075 078 $1,014. 33%
3.- § 720. 1.10 1.00 1.00 100 100 100 100 110 § 792 34%

Superficie de terreno del bien analizado: 5,459.73m2.

* Factor Otro: Infraestructura y Equipamiento Urbano,
Valor Resultante Homologado £ 993.00m2.
Valor Unitario en N.R. $1,000.00m2

VIL- VALOR DE MERCADO.
(Enfoque comparativo de mercado. RENTAS)

b) RENTA DE CONSTRUCCIONES: :
Referencia Ubicacion Area Area Valor Valor

Edad T@m2) C(m2)  Total Unitario  Informé  Teléfono
1=

2.-
3-
Homologacion:
_ Valor Sup. Ubic. Conserv. Proy. Edad WNeg. Otro Factor Valor  Ponderacion
Referencia Unitario Fl F2 F3 F4 F5 F6 ‘F7  Result. Homolog,

1.-
2.-

y
3.-

* Este apartado no se analiza, ya que no se pretende conocer su VF]B‘r\Comcrcia] por los ingresos que podria generar el bien.

\ \ l Valor Resultante Homologado $
Q—)Q\ Valor Unitario en N.R. $

Arg. Luis Pelipe Cervantes Reyes

Clolon 1720 - 1 Nte. Ampl. Los Angeles Torredn Coah, G 27140 Tel, Oficina 712-38.72
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VIII.- AVALUO FISICO G DIRECTO.
(Enfoque de Valores)

a).- DEL TERRENO:
LOTE TIPO O PREDOMINANTE: No hay.

Fraccion Arca Valor Unitario Cocf. Motivo del
M2. (Homolog.) (Ajuste) (Coef. Ajuste)
1- 5,459.73 $1,000.00 1.00 Homologacion
Totales; 5,459.73m2.
SUBTOTAL (a)

b).- DE LAS CONSTRUCCIONES: No hay.

Lote 1, Mzna
Villas Las Margaritas (TR(

Valor

Parcial

$5°459,730.00

$5°459,730.00

Tipo Edaddela  VidaUtil Fact. Edo.  Area VRN. Demto. VNR Valor

Const. Total Conserv. M2. Unitario

Fed=(0.1xV.U.T)+(09%V.URYV.U.T= ;Feo= ; Fre=

VU.T= afios
VUR= afios
SUBTOTAL (b)
c).- DE LAS INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS
ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS: No hay.
Tipo Indiviso  Cantidad Unidad V.R.N. Demto. V.N.R.
SUBTOTAL (c)
Valor fisico o directo (a)
IX.- RESUMEN.
Valor Fisico o Directo (Enfoque de Costos) 1= N.R.
Valor de Mercado (Enfoque Comparativo de Mercado) \\2/

Valor por Capitalizacion de Rentas (Enfoque de Ingresos) Q\j

Arg. Luis Felipe Cervantes Reves

Unitario Parcial

Valor

by
$57459,730.00

$5°460,000.00
$5'460,000.00

!

. Colén 1720 - § Nte, Ampl. Los Angeles Torreon Coaly G 27140 Tel Olficing 712 3873
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X.- CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSION.
Este andlisis considera la influencia negativay el deterioro en la infraestructura urbana del fraccionamiento de su ubicacion.

Este dictamen fue elaborado segiin mi leal saber y entender, conforme a los elementos de juicio de que dispuse, por lo cual. la
estimacion del valor del inmueble es la siguiente. )

X1.- CONCLUSION.
Valor Comercial 4 $5°460,000.00

Son: (Cinco millones, cuatrocientos sesenta mil pesos 00/100 M.N.)

Esta cantidad representa el Valor Comercial estimado del inmueble al dia 29 de Junio del 2012 y servird de base para toma de
decisiones.

Torreon, Coah., 04 de Julio del 2012

|
I
Especialidad en Valuacion Inmobiliaria e Ind‘ﬁ pal.

i

Arg. Luis Felipe Cervantes Reyes.

Arg. Lans Felipe Cervantes Reves

. - Colon 1720 - 1 Nte. Ampl. Los Angeles Torreon Coah. C.P. 27140 Tel. Oficina 7123873
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Solicitante: Constructora e Inmobiliaria H de Durango, S.A. de C.V.

Ubicacién del inmueble: En el acceso, lado derecho del Fraccionamiento Villas Las Margaritas.
(Esquina de Autopista Torre6n-San Pedro y Av. San Ignacio).
Torreon, Coah. C.P. 27105

Torreon Coah, a 29 de Junio del 201

Arg Lugs Teiipe Cervanles Reyves

- 139

- Colon 1720 1 Xie, Ampl. Los Angeles Torredn Coah, (L1 27140 Tel, Oficing T12-28-73
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En el acceso, lado derecho del Fraccionamiento Villas Las Margaritas.
(Esquina de Autopista Torredn-San Pedro y Av. San Ignacio).
Torreén, Coah. C.P, 27105

g i Pelipe Cervantes Reves

o0 Coah, CF, 27140 Tel Ofici

. Colon 172004 | Nte,



TESORERIA MUNICIPAL DE TORREON E!s

TORREON
DIRECCION DE INGRESOS gentetrabajando
CATASTRO MUNICIPAL
ADMINISTRACION 2010-2013 AVALUO CATASTRAL
; NUMERO DE AVALUO:
CLAVE CATASTRAL: 052 020 037 000
FOLIO DE SOLICITUD:
UBICACION DEL PREDIO:
AV. SAN IGNACIO S/N FECHA:  10-OTUBRE-2012
VILLAS LAS MARGARITAS CP 27105
No. DE MANZANA: No. DE LOTE; TIPO DEPROPIEDAD: BALDIO
1 1 ;
NOMBRE DEL PROPIETARIO: No. DE CUENTA: 83498 TIPO DE AVUALUO; CATASTRO

REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE TORREON

TIPO DE OPERACION: ACTUALIZACION
DIRECCION DEL PROPIETARIO: OBSERVACION:
MATAMOROS Y GAEANA N°1 COL. CENTRO

VALOR DE TERRENO

g_ 1 S
o R LT AR SR

VILLAS LAS MARGARITAS s 52000

VALOR DEL
SUPERFICIE DEL TERRENO | MERITOS DEMERITOS TOTALES TERRENO

FRACCION (M*) VUS UBICACION GEOMETRIA UBICACION SERVICIOS $2,888,197.17
5,459.73 m*

ELEMENTOS :
DE EDO. DE CONSERVACION EDO. DE CONSERVACION

CONSTRUCCION |EPAD EDAD
vuc vuc

1 CIMIENTOS

2 MUROS

3 TECHOS

4 PISOS

5 ACABADOS

6 FACHADA

7 INSTALACION

$ 2,888 1%7 17
DOS MILLONES, OCHOCIENTOS o GAY RS VALOR CATASTRAL

OCHENTAYOCHOM(%.CEENTO \5@9" w9 Y &y $ 2,888,197.17

NOVENTA Y SIETE PES@S 17/100
M.N.

RESPONSABLE
VERIFICACION FISICA

JUAN ANGEL SALAS Ré};HA

1.-CONTRIBUYENTE VALIDO POR SOLO 60 DIAS APARTIR DE LA FECHA 5 iy CATASTRO MUNICIPAL
2.-1.5.Al DE EXPEDICION, CUALQUIER INGONFORMIDAD ADMINISTRACION Pag.1 de 1
3.-CATASTRO MUNICIAPAL PRESENTE DENTRO DE ESTE PLAZO b

TORREGON, COAHUILA
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o DIRECCION GENERAL DE URBANIS#MO

DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
DEPARTAMENTO DE ACCIONES URBANAS
TORREON‘ COAH., A 1 de Abril de 2013
NUMERO DE OFICIO: DGLU/DAUIAUIOT01/13
» EXPEDIENTE: 05T/325-13/U
< g E G ASUNTO. Constancia de Uso de Suelo
AYUNTAMIENTO CLASIFICACION: Publico

QEFOHREON genteti’ 3\..4 | Aann do SEGUIMIENTO: Se enirega en Urbanismo.

2010 - 2013

Lic. Rodolfe Cuauhtemoc Ontiveros Lopez
Constructora E Inmobiliaria H de Durango, S. A. de C. V.
Presente.-

En atencion a su solicitud de fecha 12 de marzo proximo pasado, de acuerdo al oficio SRA/348/2013
fechado el dia 20 también proximo pasado en el que se contiene dar cumplimiento al Acuerdo de Cabildo
del punto del Orden del Dia de la Quinta Sesion extraordinaria Celebrada el 7 de febrero del presente afio,
en la que el Cabildo aprueba el Dictamen de la Comision de Comercio, Turismo y Fomento Economico, en
que se confirma, por el H. Cabildo el Uso de Suelo Comercial del predio ubicado en la Autopista Torredn -
San Pedro, como se detalla:

Ubicacion: Lote 1 de la manzana 1 del frac. Villa Las Margaritas
C.Catastral:  no acreditada
Superficie: 5,459.73 m?

Esta Direccion General de Urbanismo en base al Acuerdo de Cabildo precitado que sefiala un uso de
suglo de;

Conforme lo que dicta el Reglamento de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Construcciones
funicipal, corresponde para aplicarse el Art. 48, Norma 18, fraccion Il; Usos Permitidos, Numeral 11: Centro
Comercial de mas de 5,000 m2 Para cualquier proyecto observara los lineamientos de la "Revision y
Actualizacion 2005 del Plan Director de Desarrollo Urbano de Torreon y la Ley de Asentamientos
Humanos y Desarrollo Urbano del Estado, ademas, debera cumplir de manera irrestricta con los
siguientes ordenamientos:

1 Cumplir con el area de eslacionamiento dentro de su propiedad conforme sefiala el Art, 93, Norma 1, Fraccion i
Servicios, 11.2.8 Centro Comercial: 1 cajon por cada 25 m? construidos

2 Cumplir con fa Norma Oficial Mexicana en lo referenle a la accesibilidad para las personas discapaciladas en
cualruler obra de caracler publico

3, £l Visto Bueno de Proteccion Civil

‘La presente Constancia de Uso de Suelo no implica una lig€betar Tuncionamielto.g construccion hasta que no se
La vigencia de la presente

cumplan en su totalidad con las normas que apliquery,d este tipo de framited)

HENTE
NO REELECCION”




eCiol
3 MaNos
v el S ;
\SNOG-20RTORREON

gentetrabajando

DICTAMEN DE LA COMISION DE PATRIMONIO INIVIOBILIARIO Y COPRODER ' S
; (\T\

R. AYUNTAMIENTO DE TORREON 2010 - 2013

En sesion efectuada el dia lunes 05 de Noviembre a las 10:00 horas, por la COMISION DE IE
b
>

PATRIMONIO INMOBILIARIO Y COPRODER; C. Ma. Luisa Castro Mena (Presidenta), Lic. Martha
José Arturo Rangel Aguirre (Vocal), Profra. Blanca

Esther Rodriguez Romero (Secretaria), Lic.
Vocal, ausente); en Sala

Alicia Maltos Mendoza (Vocal) y Lic. Ma. Margarita Del Rio Gallegos (
adjunta a la Séptima Regiduria, u_bir:-acl'a'-'en Avenida Escobedo No. 240 Oriente de esta ciudad. Y
en apego a lo establecido por [as disposiciones contenidas en el articulo 29 fraccion Il y IV, y demas
relativos del Reglamento Interior Vigente para el Republicano Ayuntamiento de Torreon, dentro
del Tercer punto del orden del dia se llego al siguiente acuerdo que por el presente se emite

DICTAMEN, en los siguientes terminos:
iy ~

* ANTECEDENTES

» UNICO: Analizar, discutir y en su caso aprobar |2 solicitud hecha por el C. RODOLFO
CUAUHTEMOC ONTIVEROS LOPEZ, en su caracter de apoderado general para actos de J‘
administracion, de la empresa denominada “Constructora e Inmobiliaria H De Durango, S.A: ]‘
De C\.”, quien solicita la Endjenacion a Titulo Oneroso del Lote de Terreno Numero 1 de la [
Manzanz “1” del Fraccionamiento Villas Las Margaritas de esta ciudad, propiedad .del R. {
de 5459.73 metros cuadrados, asi mismo 1

|

Ayuntamiento de Torreon, con una superficie total
dicho predio al desarrollo de las obras del

sefiala que de efectuarse la operacion se destinaria
proyecto del corredor Plaza Mayor al Mercado Juarez, con dos objetivos: uno para integrar un
componente para fa rehabilitacion econamica y cultural del centro Historico y otro para

satisfacer el entorno urbano y comercial de mejor disfrute, con una primera etapa gue dar
za el Boulevard Independencia /1
H
|

fluidez mediante al' par vial Blanco-Acufia que enlaz
AF Ill-.
Revolucion, i

« Dicho predio cuenta con las siguientes medidas y colindancias: , \

et
AL NORTE: CON 94.23 METB’GS CONLOTE 2,
Al SUR: CON LINEA CURVA QUE MIDE 14,22 METROS CON AUTOPISTA TORREON SAN PEDRO,
' Al SUROESTE: CON 26.67 METROS CON AVENIDA SAN IGNACIO, N
3
AL SURESTE: CON 65.54 METROS CON AUTOPISTA TORREON SAN PEDRO, \}?\&i
W
/'::n\ %
CEREN F. 2
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Al ESTE: EN -TRES LINEAS QUE MIDEN 6.95 METROS, 23.54 METROS Y 13.33 METROS CON F \

VIALIDAD EXISTENTE,

- \
AL OESTE: CON 52.38 METROS LOTE 3 Y FRACCION LOTE 4. (\\( \J

§ CON UNA SUPERFICIE DE 5,459.73 METROS CUADRADOS. : 3

2
CONSIDERANDO : | L\%

o
Q UNICO: Una vez discutido y analizado-el punto y con ébe‘go 'é-lo': establecido por las disposiciones ('
~ contenidas en los articulos 94 y 95 .dell.Reg[amento'in:téri_ch.r del R. Ayuntamiento de Torreon Sl

Coahuila, y en plena observacion de lo previsto por el artfeulo'111, 112, 115y demas relativos del _
Reglamento de Patrimonio Inmobiliario del Municipio; ademas de los dictdmenes de la DIRECCION fg\
GENERAL DE URBANISMO Y OBRAS PUBLICAS, DICTAMEN DEL AREA JURIDICA DE PATRIMONIO Y ‘\
DICTAMEN DE LA DIRECCION JURIDICA ‘es factible Enajenar-a Titulo Oneroso, sobre la solicitud
hecha por la empresa denominada “Constructora e Jnmobiti"aria H.de Durango, S.A. De C.V, i

ACUERDO ; f
|
y

UNICO: Se emite DICTAMEN-en el cual y por las razones expuestas resulta procedente aprobar por / :

mayorfa de votos por parte de los integrantes de la Comisién: C. Ma. ‘Luisa Castro Menaf %

(PreSJdenta) Lic. José Ar‘uro Rangel Aguirre (Vocal), Profra. Blanca Alicia Maltos rv’EendoLa

(Vocal); y contando. con un: voto de abstencion por parte de la' Lic. Martha Esther Rodrlguezz

Romero fsecretana) la.Enajenacion a titulo Oneroso respecto a la solicitud realizada por el G
RODOLFO CUAUHTEMOC ONTIVERQS LOPEZ, en su caracter de apoderado general para actos dc-‘ /
administracion, de la empresa denominada “Constructora e Inmobiiiaria H. De Durango, S.A. De oy
C.\V." aefecto de que se realice |z Enajenacion Onerosa del Lote de Terreno Nimero 1 de la )
Manzana “1” del Fraccionamiento Villas Las Margaritas de esta ciudad, por la cantidad de 5800 el _ |
metro cuadrado sumando una cantidad total de 54,367,784.00 (SON CUATRO MILLONES '/

TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.). Bien ’v‘\}(
el Antecedente Unico del presente q-_\ﬂf

cuya descripcion, medidas y colindancias se precisan en
Dictamen, teniéndolos como si a la letra se insertasen y cuyo avalio obra agregado al acta ﬁ%
R

™

correspondiente.
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En base a lo anterior, es procedente someter a consideracion del H. Cabildo para su estudio,
discusion y en su caso aprobacién de lo relativo a dicha peticion y acuerdo; y en caso de ser
positivo al C. Presidente Municipal de esta ciudad de Torredn Coahuila, con autorizacion del H.
Congreso del Estado, del Ayuntamiento y firma de autentificacion del Secretario del Ayuntamiento
Celebren la Enajenacion a Titulo Oneroso a favor tnico y exclusivo de la persona moral de Empresa -
Constructora e Inmobiliaria H. De Durango S.A, de€.V., el cudl tendrd que reunir los requisitos (e
forma que todo acto juridico requiere una vez que sea aprobado por el Cabildo debera de estar
condiciariado a que efectivamente se le de ¢l uso por el cudl se solicita dicha area y que para el
supuesto de que no se cumpla con €l fii solicitado el mencmrmclo bien inmueble se revertira al

Patr[momo del Municipio, dejando 5|n efecto la Fnajena{:mn a Tftulo Oneroso.

Remitase por conducto de la Secretaria de est'a Comisic’m oficio - dirigido a la Secretaria del
Republicano Ayuntamiento de esta ciudad, a fin de gue se incluya en la proxima Sesion de Cabildo
para su analisis, discusion y posible aprobacion de conformidad con lo establecido en los articulos
73 y siguientes del capitulo IX Seccion Cuarta y del articulo 119 Fracclén | y Il del Reglamento

Interior del R. Ayuntamiento de Torre6n Coahuila.
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